LA RATTO GRTO 32

CONTRATTO Di LOCAZIONE DI IMMCBILE

AD USO ABITATIVO A CANONE LIBERO
slipulato = sensi dell'art.2, comma 1, della legge 9 dicembre 1938, n 431

{1) Tra.

in seguilo danominalo "localore” (uvwero “parle localnce”)

" seyuiio denominalo “condullors” (Lvvero “paiie condulince”)

si conwviene e stpula quanio segue L

{ 2 ) Identificazione e informazioni inerent! "immoblle
La parie lacatnce cancede in locazione alla parte condutirice, che accetta per sé e i sugi avenli causa,
l'unitd immobiltare sita in comune di

MILANO . provincia di (M) VIALE CERTOSA 32 composto ch n, 3,00 vani, olire cucina e servizi, con
estremi calastal ientificati da  foaho 182 .subalierno 46 particella numeratore 163 .categoria AD3
.rendila calastale € 284 38 . ammobiliato come di seguito” cucina complela di eletirodomestici, camera
con 2 armad! a 2 ante, lerto matrimoniale e cassettlera

Ogn atro eventuale accessorio 0 pertinenza non espressamente e specificalamente menzionato nel
presente contratio si deve intendere assolutamente escluso dalla locazione.

La parte locatrice da atto dei sequenti dali e informazioni:

COMUNICAZIONE ex art. B, lerzo comma, D.L. 11 luglio 1992, n. 333
(convertto dalia L B agosto 1992, n. 359; in G.U. 13/08/1992, n.190)
= (Lodice hscale del locatore SRIRERC /611383541
= [Estremi catastah idemtificativi detf'unita immobiliare Foglio 182 Particella 163 Subakerno 46

{ 3 )Condizionle presa in consagna dell'immobile

La parte condutinice dichiara di aver visitato e veriticalo 1 locali oggetto delia locazione, ivi compresi gh
accessor, paviment, paret, soffitu, infissi, impianio elettrico, idrico e apparecchiatura lermico-sanitaria e di
averl rovan wrm n periena statn i mannenzione @ di conservazione. || condunore dichiara inotre di aver

... ficevulo la documeniazione inerente le certificazioni sopra individuate, in particolare il conduttore dichiara di
avetw ncevulw e uppuitune infulmazion e la ducurmermazione circa la presiazione energetica del bene localo
(an.6.c.3, D.Lgs. 192/05)

Sulla base di suddella venilica i lovali & quaniv supra mendiviaiv risullanu pienamenie adalli all'uso
abilativo convenuto e non si riscontrano difetti, in panticolare il conduttore dichiara che gli impianti efeftrici, di
nscaldamento e igienici sono efficienti ed in regola con la legge 5/3/90 n 4G (normme per la sicurezza degli
impianti).

It conduttore dichiara di prendere in consegna i locali suddettl ad ognl effetto con W ritiro delle chiavi,
costuendosi da quel momento del medesimi custode.
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[ 4) Dwaia, rinnovi @ recessi inerentt i comratto
M Comiatin o stipukaio per i duata di anm 4 dalUV11/2017 af 3110/20217 e sl imendera lacfamente

finnovalo par un uguale panodo neollipoles In cul nassuna delle parli avrd fallo pervenire all'altra, aimeno 6
mesy poima el scadensa. segolare disdena da recapiiare medianmo iowera raccomandata/PEC. La pane
localiice pobrd Avvoky s dullasacold dldinicgo del rinnovo del comtratto. con preavvlso di almena 6 mesd da

e opiars @ mezeo i kelivra raccoinandsta/PLC o eulice del 1hutive mvetal 8l sensi
detl'orl 3, commal, della Lagge 9 Dicombre 1998, n 431 v ‘ﬁﬁ 5 m%

NeTeaso In @ f iocdione abbia nacquistato 1a dispanibilita dell'alloggio prima scadenza @ ron o
pAIBISTA, ol 1eamine di 12 mosi dalla data in cul ha rlacquistato 13 detta disponibilitd, agli usi par { quah ha
Cwercitato 1o facoka @ dr.adeita. Il conduitare avra diritto al ripristine del ragporto di locazione alle medesime
Conaizioni di cur @l contralio disdellalo o. In akesnativa, ad un nsarcimento In misura parl a 36 mensilita
dallf ulimo canpng dl locazione porcopto

Al termine dell'eventuale periodo di rinnovo del contratto ciascuna dalle parti awra dirftto di attivare la
Prociaura per I innove a nuove condizion! oppare per la rinuncia al rinnove del contratio, comunicando la
propna nlenzione con leticra raccomandala/PEC da Inviare alla controparte almena Qrgi? prima della . .
SCAATAZA
La pane interpellala dovra Aspondere mediante letlera raccomandata/PEC entro sessarta giomi dalla
dara di neevimento di lale race omandata/PEC,

In mancanza di risposta ovvero di acgordo, il contratto s intengera scaduto alla data di cessazione
del\a tocazone t

In mancanza della suddetta comunicazione il contratto sl rinnovera lactameme aile medesime
condizion: di Cun al presemie doCumento

La parte condutince potra recedere unilateraimente dal contrarto nel casa di scoperia di gravi vizi della
€0Sa locats che rendano inidoneo limmobile all’'uso convenuto @ non altrimenti conosciutl allinzio della
iocazione ovvero qualora ricoriano gravi e quustificati motvi dando comunic azione 3l locatore/alia kocatrice a
mezz0 letiera faccomandala/PEC con preavwiso di almeno 6 mesi. .

( 5) Determinazione, divieto di aggiornamento e pagamento del canone
Il canone annuo di kocazione - avendo le part tenute present le condizioni oggettive dell'immabile

anche sopra descrile e ben note, nonche 13 sua ubicazione - @ convenuto in € 7.800,00.

Il focalore rinuncia alla facolts di chiedere faggiornaments del canone, a qualsiasi titolo, compreso
quello denvante dalia, variazione dell'indice “FOI" cakcolato dalliSTAT. Qualora la parte locatrice sopporti
Spese pef imervent & straordinana manutenzione ovvera per IMprorogabili opere necessarie per conservare
aliminobde la sua destinazione o per evitare maggiori danni, il canona patiuito non polrd comungue essere
inegraio neppure nella misura dellinteresse legale sull'importo complessivo sostenuto e relativo all unita
mmobihare ’

Il condutiore st obbliga a comspondere nel domicilio del locatore in numero di 12 rate uguali, Mensili
Ailapaie, stadenti il gormo 1 deogm mese & camnspondent ognuna a € 650,00

Il pagamenio del canone o di quant’aliro dovulo anche per onéri accessor non poird sssers sospaso
0 rRardaio da pretese 0 eccezion del condultore, gualunque ne sia il tol.

Il mancato puntuale pagarmento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nanche di
Quant'attro dovuto ove di imporio pan ad una mensita del canone), costtuisce in mora il conduttore, fato
SEV0 Quanto prewisto dagh an. 5 e 55 L 27 luglio 1978, n 392 ¢ mdipendertemente dalla Clausoia risolutiva
espressa In lale evenienza, anche senza l'inmazione di cui alfan, 1219 Codice Civile, la parte conduttrice
$a3 lenula al pagamento deyll interessi moraton al Lasso legale

a far tempo dal giomo di scadenza del dovito, salva \a prova del maggior danno, cul veranno aygiunte le
eventuah spese sostenuie del locatore

{ 8) Clausola risoiutiva espressa




. Tifte ke Clausol Gl prosente CORtratlo hamna caratters escamziaie o fomond un Unko A Insrindibile
CONESIO CONSOQUETIEMENEE NRI LS di MANCAO PIGIMEITD del CANON rjrcmu 2 i iptsiiens )
MW .:. n:\l“:\l(‘! mpargamentn ol tecmine o 7 mea ;110'\ - barsda qull' "nruﬂi ,ﬁrw‘.mrl Wllr"h‘-‘ mlrnm 3!
"‘T;‘:":*;‘;‘:; ANChE @i U SO degh AN Pt Contenull nel prosente contratto, S produrid. IPSO JUre al sonsi
geir S8 cc b sua nsoluzione per falto @ colpa orave della parte condulirica fatio satvo mn ognl caa:': u
e ii0 L‘::'*;f;‘:;‘a 'l:::; 10 Yessa al recupero oele <omme dovute o al rsarcimento dei danni g '
L wtto, In dercaa all'art 1193 cc, A : :
conduttove. indipe et gt il e zoa;::mm qualsiast pagamenio a1 debH! pis antichi del

{ 7 ) Destinazione ed uso dell'immobile
L 'mmmobrle verra adibito ad esclusivo uso di civile abiazione del conduttore

I conduttore non potrd m nessun caso modficare tale uso. e eserciare alcun tpo di aHivita commercidie o
professionae pena m dietto, la nsoluzione Pso jre del presente contratio

Per 13 successone del conratio s apphca 'art 6 della leaae 27 luglio 1978, n 392, nel testo vigente
a segusto della sentenza della Cone Costtuzionale 7 aprie 1988, n. 404; :

Nelleventuaind che sopravvenute disposzion di legge o delle autontd compelenti impongane una
diversa destnazione dellimmobile o di parte di @sso. owero I'esecuzione in esso di lavon e opere mprevist
al momenio della stpuldzione del confrallo e necessan per poter continuare ad adibirlo in Lo 0w pare
ail' uso pattutto, ascuna delie part sara libera di receder? dal conlratto senza percid avere dirtio dr pretendere

dall alira nsarcmento od Indennzzo alcuno

{ 8) impegni del conduttore y
La pane condummce SImMpegna personaimente a rispettare e a far nspettare dal opri congiunts e
norme vigeny del regolamenta condominiale - ove esisterte - riguardante I'immobile in oggetto, dichiarando
espressamente (f avere CONOSCILTE. acCuSando ncevuta della consegna dello stesso regolamento con 1a
fyrma el presente conratto || condutiore st impegna altresi ad osservare le deliberazioni delf'assembiea des
condomint
I conaumore - n ¢aso @ mstallazione sullo stabie di antenna (élevisiva certralizzata - s oboliga a
serarsi esclusivamente dellimpianto relatvo, restando sin d'ora il localore - in caso di inosservania -
muorzzalo @ far nmuovere e demolire ogni amenna individuale @ spese def conduaore, it quafe nulia potra
pretenoere a quaisasi noio.

Il condunore, previo breve preavviso, dovia conserniire laccesso all'unila imrabiiiare al locaiore 0 che
per esso, Ove gh stess) abbiano - molivandola - ragione per ispezignare rimmobiie locato e i relativi impiant,
Sia &l 5CO0P0 O consiaiame lo Sialo d'uso -cosi allimierno Che allesierno- che allo scopo oI IdIviduaie &

nparazoni e le vpere reenue necessane dal locatore, senza obbligo di compenso anche se le medesime
duroosers Sie verd gEEn € SH SVessers caraliere durgenza.

Durante 1 quallro mesi precedenti lo sgombero dell immobile per risoluzione del presente contratio €
el saea n ow il e2'are mtendesse vendere immotile leeato, il conduttore consentird ta visita delio stessc,
2rto a polenziall nuow conduttori quarto @ potenziali acquirents, per almeno due ore at gorno con oraro da
concordars: tra e ore @ 00 e le ore 19,00 dei giorm feriali

Il condumore S Mpegna 2 non appontare alcuna modifica, trasformazione, innovazione. miglioria 0
Ardizine 3 incal ean ed alia laro destinaziane, n agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scrifto
de! Yocatore, Il quale potra, al momento della risoluzione del contratio € a sua discrezione, far npristnare lo

di tale clausoia comporta 1a nsotuzrone di diritto del presente contrarto e n ogni

stato primitivo. La violazione _ _
caso e facolia del locatore trattenere linnovazione senza COmpenso alcuno, ovvero chiedere [a nduzione in

pristing
Il conduttore. neffuso di locall ed impianti, dovra OSServare Ogni prescrzione di legge e delle
competent autorta, tenendo ad esciusivo Suo Carico qualunque multa e altre consequenze dall'inadempienza

df tale obbhgo. -
Il conduttore esanera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni direttc o ingiretti che
polessero derivargh da fatio der dipenaent del incatore medesimo nonche per interruzioni incolpevoli det
azione degli stessi

servizi anche se dovute a giasti degli impiarti 0 ntards nella ripar .
1l conduttore nolre hibera i locatore da qualsiasi responsabiita per danni che si verificassero in sequito
ad allagament, rotture dv colonne di SCanco, umidda e quaistasi altra causa purcheé non riconducibie

2l omissiane diintervenn di manuenziong g competenza del locatore.
danni da egh causali e da Iute le

il medesimo conduriore S obhiga a rispondere puntualmente dei
Il S10nbuga a tenere sollevala ed inaenne

persone Che essu ha aimmesso. anche emporaneamente, nel loza
ia pane localice da evertual danm denvanti daliuso del gas, delfacqua e dell'eletricita e gellg caduia di

seifaneti
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Il condintore & obblignto o manenere Hmmablle locato in perferto stoto di conservaziona sk.chd, a sue
spese, provweden) dircltamente @ Imimedntamenic a ognl inlcrventa o ordinaria manutonzone che ol
rondosse  pecossane diraae | pedandn dolia Incazione, compmsa  leventpain  snsttigions  elobin
apparecchiature deteriorate degll implantl igienicl @ santan, di riscaldamento, acqus, gas, chelirici @ airh,
comprese le riparaziont defle persiane e seftament, di porte e linastro, @ 1a sosituzione di vetr.

{ 9) Consensi e divieti al conduttore

Il conduttone potrd @sclusivamente col consenso scrilto del locatore sublocare o dare in comodata, n
tutto @ n parte, I'unitd immaobiliara, pena la risoluzione di dintta del cantratto.

Owe il consenso di rul SoprA Sia date, al condiitere (che dowra darne adegista romunicazione al
locators) fard carico ogni obbligo stabilile dallart, 12, D L. 21 marzo 1978, n. 59 (convertito datla Legge 18
maggio 1978 n 197 @ In caso di subcondutiore o comodatario che sia ciltadino extracomuniarno, dallan. 7
dei D Lgs. 25 luglio 7998, n. 286. ;

Lo stesso conduitore dovia rasmetiere al locatoro, con espressa lettera raccomandata/PEC, copia
del conlratto di sublocazione a ¢l comodato mntervenao

E' wietato detenere nellunita immobtiare e nelle partl promiscue condominiall anmali di nessuna
specie. il conduttore / 13 conduiirice Si impegna, inolre, a lasciare libero da animall efo cose, anche di
abbelimento. ¥ parti comunt in specie it cortile. le scale, | pranerottoli, eccetefa.

E' vietato al conduttore @ ai propri cangiunti di complere atti, e ienare compartamenti, che possano
recare molesua agl akn atwtant dello stabile: egh si impegna anres!.a nspeltare e a far rispetiare fe regoie di
buon Vicinalo, senza recare molestia aicuna a terzl.

( 10 ) Riconsegna dei locali :
Il condutiore si impegna a riconsegnare ['unitd immobiliare lacata nello stato medesimo in cui I'ha

ricevula salvo il deperimento d'uso, pena il risarcmento del danno. In particolare il condutiore Si iIMpegna a
restiture 'immobile con gli impiant funzionant, gl infissi e | local puliti @ affrescati ex navo.

La riconsegna dei locak al termine della locazione si inlendera awenuta solameme quando la pane
locatnce o un sue Incancalo, n contradditono con la parte conduttrice, avra proceduto all'accenamento deilo
stalo dei medesimi che dovranno essere restituiti liberi da persone e cose.

In mle sede la parne locauice redigerd apposito verbale di riconsegna dellimmobie, sul quaie
gowranno essere indicatl, se rinvenuti, eventuall danni e/o intervent! di manuterzione e ripristino dei locali e
degh inprand, git oven per porre Cirnmobile in prisiine slalo sarsino a catico Jella paiile condutince.

{ 11 ) Riparuziane e pagamento Oneri accessor
Otre il canone di locazione e le spese di manutenzione sono a carico della parte conduttrice. in

proporzione delle rispemive quote di ripanizione millesimale, w gli oneri accessori inerent @ a cafnco
dellimmobile cosl come indicati nella "Tabella degli oneri accessori” concondata tra Confedilizia e Sunia-Sicet-
Urnat, aleyoia ai presenie cunialo e che le siesse par b diclnsano Ji aver lelia e Ji ben conoscere. in oy
caso SO0 mMteramente a canco del conduttore e spese - In quanto esistenti - relative aila fornitura deli'acqua,
delienergia eleitrica, della foiza moirice, del riscaldaments @ del cordizionamerio dell'arla, del sevvizio di
puiizia, anche delle partl comuni, della disinfesiazione e derattizzazione di queste ultime, del servizio di
porunera - ove 1situto - nella misura del 30%, le spese di citoforo, apri porta, anterne centraWzzate, 3Gombero
neve, manuenzione aree 4 velde, le spese comprensoriali o di supercondominio, le spese relative al
unzionzmerto e alfcrdinaria manutenzions dall'ascensore, allo spurgo de2i poza neri o delie latrine &, in
generale, le spese ditutlr gli altri servizi comune dicui il conduttore friisce, Seno a carico del conduttore anche
witte le tasse relative all'insedlamento immohiliate. quali, la tassa raccolla e Lrasporto ritiu, 1a lassa per i passi
carrai, la (assa fognatura, di occupazione di suclo pubblica ecc.,

i3 pane condunnce provvedera direttamente A in propeio, soppoitandone ogni costo e onere, alla
stipula dei contrat con gh enti erogatori per l'instaltazione del contatori relativi alle fornilure e ai servizi di cui
fruisce » a quant'altra necassario alla funzionalita @ all'uso dai locall.

Il pagamento Ui quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richiasta.
Prima di effentuare il pauamento, il condutiare ha diritto di ottenere lindicazions specifica defle spese anzidette
e del craeri di npartizione. Ha inofre disino i prendere visione presso il locatore (o presso i 5uo Amminisiratore
o Famminietratore condominiale, ave esistente) des documenti giustificativi delle spese effettuate

In una col pagamerto della prima rata rdel cannna annuiaie, I condottore versera una nunta i Acconio
non superiore a guetia di sua spetlanza risuitanta dal consuntivo detf'anno precedente.



{ 97 ) DeposA0 Cruricnale & garanrie o

L2 DA CONSUIDCE 35U SCORI. £ 3 QOaNZE 01 lule I chdIGAZON MASCON 131 Presarne contamn
roeois 2l e CACe (T cOn (A frma (W] CONMATIA NP TR I CASD sOTANTA - 1Ma A o
300 00 MOSAA  per uguAle SMMA Pan a N 2 mensie) del CInone NON IMPUIIbAS N COMD Ppom &
O OETYR SRS o) oy Ak

Aifato dela firna del contrafto. la pate condutrce versera olre alla cauzione, la mensad &
mowemDrE pan ag euro 650 00

Qualora consistent) vanazon neaative del polere dh acquisto dell £ uro rendano insulfiosanis Sio scogs
| SS0OSAD CaUTONAk COME S0P COSTuRo 3 nchiesta Oel localore POFa SSere NMegralo Bamwe o
VErsaments 30QUNnO

¥ Jegosfio caumonale sard restiuto al termine della locaZione previa venfica dello siaio selfumea
mmobiers € cellgssenvanca o ogrw obbhgazsone contratiuale

{ 13) Asssmdiee o @ 3 L i B

¥ 3rm0 & mtervento e i voto nefle deiibere dell assemblea condominiale relative alle spese ad 3%
medatts 4 gestone 08y seTvin di nscaldamento & di condmonamento d ana nonche sulle delibers rectve 3
mogrcarone degh altn servizy Comun) é nservato al propnetdno dell’'unta immobiliare locata “ss.

1% ) Demwo & prelanone in caso d vendita
§ conounoxe non ha drimto d prelazone nella vendita

| 75 | Do prelazione in caso di nuova locazione ;
¢ coma.more non ha defio o prelazione nel casg di nuova locazione alla scadenza del conrams

195 | Soece cnmTaniali e reqisirazions del contrato
& smess e 1 D0lb 02! presente conlrallo, per le ricevute e quielanze conseguenti, nonche gl onen di esaome
sEeory @ SDeSE SONO 3 Canch della pane condurnce

L& spese ke mmposie, @ gh onen denvano dalla redazione. Stipuiazione e registrazione del consams
s noncné [ mposta di reQistro per 1 nnnovi annuali sono a canco di entrambe le part neila misura o
% cascungs pane

1§ Loczore provvedera alla reqistrazione del contratlo, dandone notzia al Condutiore, Secondo le mocaies

eeme tak Agenzia delie Entrate
| lmeseors 52 200 G aver Oplato per la cedolare secca ai sensi dellart 3 comma 11 del Dig n.23 del 14/3/20%%
» permreo conlerma & nunz@ ad eserciare la facolta di chvedere I'aggromamento del canone, a quaisias
e £ per L2 2 ourala del contratto.

| 77 ) Formaina e norma di rimvio
o DCaore e0 § LONOUNONE S aulONZZan0 TECHrOCamente 3 Comunicare a terzi | propel &=u
geonas 0 relazone ad adempenerts conness: col rappurto o ocanone (legge 31 dicembre 1986 »

A s gi effety del preserte comailo, compresa la nolfica degll am esecutivi, @ ai finl oeve
et 2a & GuOCa ¢, W Lordullone elegye dosiubu et locsh g lul locall B, ove egh pu nun gh oicus o
e detenga, presso | UMicio di Segietena de) Comune ove & situalo (immoblle locato.

Druaialfjue mGGAC3 3l pHESENE CONlrallo NN potrd aver luogo, & non polra essere provata. se nom
IS R0 SLINIO.

B Guario non provisto 03l prescrtC comranio Ie partl [2nno CSPreaso rinvio afie disposizion: ool
Cmmes ool defla L 27 lugho 1878, n 397, della L. 9 dicembre 1998, n. 431 e, comungue, alle norme vigent
o matens ed agh ush o

{ 18 ) Risoluzione delle controversie

- o ”

- - . e ‘ C | " *ﬂ?‘*'ﬂam |
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Canl confreversia che insorge fra e partl In ordine allinterpretazions, eseciziona, efficara, isolizione
@ in genere agh accor’dll di cul alia presente scritlura sard dacisa dal#'nrgunl&mo prul’aufrmnﬁ tr'rjrparxhnl-
:1‘..-m‘ﬂ(1u.ﬁ?lﬂl'"ﬂ=' dicdallant 80, leagge N RYY20NQ, lerriltn nell' apnnaita regisirn leaiitn prasan il Miniatern o
Glustizia, stablimente destinato all'erogazione dal servizio di conciliazione nal lerritorio ove stabiita [immobiie
e istituite pressa Consigll ai afiro ordine professionale in base alle materie d competenza

Letto. approvalo e sontoscritto

MILANO , i 277110/2017

f. = .
e —————

( 18 ) Aporovazione specifica
A mente deal artt. 1341 e 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificatamente e integraimerte
appravano i patu di cun alie clausole: |

- 02 |dentificazione & informazioni inerenti fimmobile
- 03 Condizioni e presa in consegna dellimmobile

= U4 Durata, rinnovi e recessi inerent il contratto

« 05 Determinazione, divielo di aggiomamento & pagamento del canong
= 06 Clausula risviviiva espiessa

- 07 Destinazione &d uso dsllimmobile

- 02 Impegni dol conduliore

- D2 Consensi e divieti al condyttore

+ 11 Ripartizione e pagameno onari acoessori

« 12 Depnsito cairionala & garanzia

» 16 Spese contrattuali e registrazione contratio

» 17 Formalita e norma di rinvio

Letto, approvato e sottoscritto.

HHH“I H i iH 0/2017




